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Modification ponctuelle du Dossier PAP
(PAP de base Réf. : 19102/43C approuvé 06.01.22)

par voie d'une procédure allégée

établi par le bureau

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES

Seul le périmétre sur la partie graphique du PAP « Rue de Luxembourg - Baxerasgoart » est obligatoire.

Ettelbruck, Oktober 2023
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Plan de repérage

Base: www.geoportail.lu (topographische Karte)

Seul le périmétre sur la partie graphique du PAP « Rue de Luxembourg / Baxerasgoart » est obligatoire.

sssssssssssssssss



Modification ponctuelle PAP ,Rue de Luxembourg - Baxerasgoart” — Ville de Grevenmacher 4/21

JONAS

ARCHITECTES ASSOCIES
—



Modification ponctuelle PAP ,Rue de Luxembourg - Baxerasgoart® — Ville de Grevenmacher 5/21

Numéros cadastrales concernés

Ville de Grevenmacher / Section A de Grevenmacher

926/10049 660/7464
S O T S e ;“\Y
E .~§
§ e \\

Base: Morcellement / BCR S.a.r.l.: 01. Mars 2021 — approuvé par la Ville de Grevenmacher 19.01.21

Seul le périmétre sur la partie graphique du PAP « Rue de Luxembourg - Baxerasgoart» est obligatoire.
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RAPPORT JUSTIFICATIF - PARTIE ECRITE

PAP N°17251
SD - GrMa 23 /| BEP

060 | cus | 1565

0,95 DL 35

PAG — Partie écrite

Art. 5 Zones de batiments et d'équipements publics (BEP)

Les zones de bétiments et d’équipements publics sont réservées aux constructions et aménagements d’utilité

publigue et sont destinees a satisfaire des besoins collectifs.

Y est admis un seul logement de service d'une surface nette habitable de 140 metres carrés au maximum, par
construction ou aménagement, a l'usage du personnel dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction ou la surveillance de la construction ou de I'amenagement. Ce logement est a integrer
dans le corps méme des constructions. Sont également admis les logements situés dans les structures médicales
ou paramedicales, les maisons de retraite, les internats, les logements pour etudiants, les logements locatifs
sociaux et les logements destines a |'accueil de demandeurs de protection internationale peuvent y etre

autorises.

EXPOSE DES MOTIFS
Im Zusammenhang der Konkretisierung des an den PAP anschlielenden Bauprojektes ha-
ben sich punktuelle Korrektur- / Prazisierungsbedarfe ergeben:

Im PAP initial war die versiegelbare Flache gegentiber dem laut PAG zulassigen CSS verse-
hentlich reduziert. Aufgrund raumlicher und statischer Erfordernisse der Geb&ude und Frei-
flachen des Vorhabenstragers ist diese reduzierte ,versiegelbare Flache“ nicht haltbar. Ent-
sprechend soll die Festsetzung im PAP auf den Koeffizienten des PAG angehoben werden.

CSS: 0,68 > 0,95

Surface pouvant étre scellée: 2.493 m? > 3.496 m?
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Aus denselben Grunden wird die Verpflichtung, dass 50 % der ,toiture-terrasse® zu bepflan-

zen sind, aufgehoben.

Die aufgrund der urbanen Lage und des Nutzungsdrucks auf die Freiflachen unterirdisch

konzipierte Regenwasserriickhaltung wird in ihrer Dimension angepasst.

> Partie graphique: Anderung des Eintrags in der représentation schématique und An-
derung des ,espace vert prive“ im Rez-de-Jardin in einen ,espace extérieur pouvant

étre scellé”

> Partie écrite : Im Zusammenhang der Anpassung der surface pouvant étre scellée:
Aufhebung der Obligation, dass 50 % der ,toiture-terrasse” bepflanzt werden mussen
(Art. 5.7.4: (..) i i i
% deces-surfacesy). (...). In diesem Zusammenhang Anderung des Art. 5.13 ,espace

vert privé“ in ,espace extérieur pouvant étre scellé”.

> Fiche de Synthése : Anderung der Angaben zum « scellement maximal du sol »

> Tableau récapitulatif : Anderung der Angaben zur « surface de sol scellée » und zum
« CSS résultant du PAP »

Aufgrund statischer und thermischer Zwange sowie den zu realisierenden Anschliissen an
die Stral3e mit Gefalle, kann die lichte Hohe von 2,80 unter dem auskragenden Volumen des
westlichen Gebaudes nicht eingehalten werden. Von daher erfolgt eine leichte VergréRerung
des Gabarits der Auskragung. GemaR Réglement sur les batisses muss eine lichte Héhe von

mind. 2,20 m eingehalten werden.

> Partie graphique: Anderung des Schnitts B-B im Bereich der Auskragung:

Hinsichtlich der Einpassung der zuklnftigen Gebaude in das Gelande (mit Versprung) wird

der Spielraum zur Uber- / Unterschreitung des Terrain aménagé auf 0,6 m erhoht.

> Partie écrite : 5.14.1 Les niveaux du terrain aménagé sont a respecter. Une tolé-
rance positive ou négative de 60 cm par rapport aux niveaux définis en partie gra-

phique est admise.
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> Hinzufligen einer MaRangabe zur klaren Bestimmung der Distanz der Terrasse zur

Grundstiicksgrenze.

ILLUSTRATION DE LA DEMARCHE
Der PAP initial (Réf. 19102/43C) wurde am 06.01.2022 genehmigt und soll wegen genannter
Grunde uber den Weg einer ,modification allégée“ punktuell modifiziert werden.

DESCRIPTION URBANISTIQUE ET DU MILIEU ENVIRONNANT
An den Prinzipien von Nutzung, Gestalt, und Verkehr werden keine Anderungen vorgenom-
men. Lediglich im Bereich der Versiegelung wird eine Ausschopfung des durch den PAG

vordefinierten Rahmens angestrebt.
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FICHE DE SYNTHESE

Annexe : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier "nouveau quartier"

N° de référence (a rempiir par le ministére)

Equipements collectifs principaux
existants dans la localité / quartier

Projet

initié par Soeurs franciscaines de la Miséricorde Date de l'avis du Ministre

laboré par Jonas Architectes SA Dale d'approbation ministériel

Situation géographique Organisation territoriale

Commune Ville de Grevenmacher CDA
Localité Grevenmacher Commune prioritaire pour le développement de ['habitat
Lieu-dit B rt / Rue des Tanneurs Espace prioritaire d'urbanisation

mairig, école fondamentale, maison relais, lycée, créches, centre sportif, médecins généralistes et spécialistes, pharmacie, église,
police, poste, banques, supermarchés, centre culturel

Données structurantes du PAG

Servitudes découlant d'autres dispositions légales

N° de référence du PAG 43C/008/2019 Environnement
Zone(s) concemée(s) BEP Proximité immédiate (<30m) de bois et foréts > 1ha |:| "
Distance par rapport & la zone protégée nationale et / m =1
ou communautaire 3
Présence de biotope(s) 2
Zone de bruit X ©
minimum maximum Voirie nationale (permission de voirie) —g ﬁ
cos 0.60 Gestion de 'Eau (zones inondables) x &
cus 1.65 Sites et Monuments 5 8
Css 0.95 Inventaire suppl. S 3 ©
DL 35.00 Monument national - =8 ®
Emplacements de stationnement Zone SEVESQ z 07 <}
Autes 253 o
haute sensibilité archéologique g S g 5
S po =
Terrain P E _,E" 2 %
Surface brute 0.3727 ha 100 % Surface cédée au domaine public communal 0.0046ha & 8 2 -g 2
Surface nefte 0.3680 ha 98.74% Taux de cession 1.23% E g oFE®
R EE:
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) 0.0000 ha 0.00 % 33 $ @ %’
Surface destinée 4 la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h) 0.0046 ha 1.23% aoE 25
Surface destinée 4 la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0.0000 ha 0.00 % ‘;UE’ e 85 2
Surface destinée au stationnement public 0.0000 ha 0.00% g 5= ; 2.
Surface destinée 4 l'espace vert public 0.0000 ha 0.00% o O g ey
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.0000 ha 0.00% 5’ § = ] § _.g
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation I 7 [ 8% | 235E2a
sEZE, e
Scellement maximal du sol (terrain net) 0.3496 ha Nombre de lots / parcelles / d'ilots 1 5] E 5 % 2 %':-
95.00 % Taille moyenne des lots / parcelles / flots 36.80a. 5 E 5 Kl § €
> e = 2%
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements) voIir * “E .3 2 g 5 fi
Surface constructible brute 6073m2 Nombre de logements de type: minimum maximum fﬂ‘ 5 § 2,’ _%— 2
Emprise au sol 2208m2 unifamilial c2s Z5 £
Nombre de logements 12 bifamilial cgasaz
Densité de logements / hectare brut 0.00 32.20u/ha  collectif (>2 log/bét.) 12 £% § 288
Personnes estimées / logement voir * & TS _g g"E
Nombre d'habitants 0 Nbre de log. & cofit modéré 3 L8s= 'é
"mz3P2o
Surface de vente maximale 0 m2 Surface brute de bureaux maximale 745m2  voir ** § N S %’ E 2
356 c 2
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement g,% }% o % =
Charge de trafic activités habitat voir *** © g BLG =
(sidisporibles et selon prévision PECH) publics o E g82
Route Nationale N1/R.des Tann. vhi privés (min.) 3 LT O®m 5
Chemin Repris vhij privés (max.) 43 10 9 C® G2
Chemin communal  Rue de Lux./ Tourgaass total (max.) 43 0 53 g S § 'g E @
o= "5 0=
Offre de transports en commun 3;% = 3 %_ E
Proximité de I'arrét d'autobus le plus proche 140m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer 4000m % g 3 'E E -8
(distance parcourue) (distance parcourue) © g B 3 o
Infrastructures techniques  voir **** é cg § 2 %
Longeur totale de canalisation pour eaux usées m Surface destinée a I'tvacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert m2 om e = ;'3
Longeur totale de canalisation pour eaux pluviales m Surface destinée a la rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert m2 . x P
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Annexe | : Tableau récapitulatif

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol " BEP

Degreé d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée

minimum ‘maximum minimum maximum minimum maximum maximum
Coefficients du PAG "mouture 2011" bL / 35 cus / 1,65 cos ! 0,60 Css 0,95
‘Surface du terrain a batir brut de la zone concernée 037 ha
Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"

surface a batir nette ¥ nombre de logements */ surface construite brute ' surface d'emprise au sol ¥/ surface de sol scellée ¥

Lot minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
1 3680,00 m? 1 2 u /_807300 m? /220800 m? 34600 ;2
2 m? i u. ! m? i m? m?
3 m? i u ! m? i m? m?
4 m? ! u ! m? / m? m?
5 m* i u / m’ i m’ m’
6 m? ! u. ! m? / m? m?
7 m? li u 1 m? i m? m?
8 m? I u. ! m? / m? m?
9 m? i u / m? i m? m?
10 m? / u ! m? / m? m?
1 m* li u. ! m? / m? m?
12 m* i u. / m? ! m? m?
13 m® i u ! m? i m? m?
14 m? I u. ! m? / m? m?
15 m? li u. 1 m? i m? m?
16 m? i u ! m? i m? m?
17 m? ! u. ! m? ! m? m?
18 m* i u. / m’ i m’ m?
19 m? i u. / m? ! m? m?
20 m* i u / m’ i m’ m’
21 m? / u. ! m? / m? m?
22 m? i u ! m? i m? m?
23 m? i u. / m? ! m? m?
24 m® i u / m’ m? m’
25 m? I u. ! m? / m? m?
26 m? i u ! m? i m? m?
27 m? i u. ! m? i m? m?
28 m? i u / m? i m? m?
29 m? / u ! m? / m? m?
30 m® i u ! m’ i m? m’
31 m? i u. / m? ! m? m?
32 m? t u. ! m? i m? m’
33 m? i u. ! m? i m? m?
34 m? i u / m? i m? m?
35 m? i u ! m? i m? m?
36 m? ! u. ! m? / m? m?
37 m* i u / m’ ! m’ m?
38 m? li u. ! m? I} m? m?
39 m? li u ! m? i m? m?
40 m? I u. ! m? / m? m?
Total 3.680,00 m’ o/ 12 u 000 /_86.073,00 m? 0,00 /_2.208,00 m? 34600 m?

minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
Coefficients résultant du PAP pL? 0,000 / __ 32,197 cus® 0,000 / 1629 cos® 0,000/ 0800 css®? 0,950

(1) Le présent tableau est & établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sof est fixé moyennant des dans le plan d'amé général

(2) Les valeurs sont & indiquer conformément au réglement grand-ducal du 29 juillet 2011 concemant le contenu du plan d’aménagement général d'une commune,
respectivement au réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concemant le contenu du plan d général dune
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PAP ,,RUE DE LUXEMBOURG - BAXERASGOART" - PARTIE ECRITE

Les articles suivants sont modifiés conformément a ce qui précede :

5.7.4

5.13

5.13.1

5.13.2

5.14.1

Les surfaces définies en partie graphigue comme « toiture-terrasse » peuvent con-
tenir des parties végétalisées et des parties scellées dont la répartition et
["'aménagement peuvent étre réalisés selon les besoins respectifs. Les-parties-vege-

alisées-doivent-toutefois-compter pour-au-moins-50-% de-ces-surfaces—Pour les

besoins de la créche, des équipements servant au jeu, a la détente et au repos, tels
gu’'une aire de jeux ou équipements semblables, peuvent y étre installés; les
volumes de rangement et stockage doivent étre intégrés aux constructions
destinées au séjour prolongé. Les toitures plates formées par des étages en retraits

peuvent étre utilisées comme terrasse.

Espaces-vertprivés Espace extérieur pouvant étre scellé

L espace extérieur pouvant étre scellé vertprivé du Rez-de jardin (toitures-terrasses
du niveau en sous-sol incluses) peut étre équipé d’un terrain multisport, d’'une aire
de jeu ou de surfaces et d’équipements semblables, servant au jeu, a la détente et

au repos.

Sur les espaces extérieurs pouvant étre scellés verts prives des dispositifs de pro-
tection contre le soleil (voiles fixes ou mobiles, marquises, parasols, ...) sont admis-

sibles.

Les niveaux du terrain aménagé sont a respecter. Une tolérance positive ou néga-

tive de 60 cm par rapport aux niveaux définis en partie graphique est admise.

Tous les autres articles restent inchangés.

Ettelbruck, 25.10.2023
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PAP ,,RUE DE LUXEMBOURG - BAXERASGOART" -
modifié 2023 (Extrait modifié)

Comparatif Partie graphique initial —

PAP initial — 2022
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PAP ,,RUE DE LUXEMBOURG - BAXERASGOART* - PARTIE GRAPHIQUE
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ANNEXE

PAP initial - approuvé 06.01.2022 (Réf. 19102/43C)
Partie graphique & partie écrite

Certificat OAI

Clé USB
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