
 

PAP „Rue de Luxembourg - Baxerasgoart“ 

Ville de Grevenmacher 

  

Maître d’ouvrage 
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Modification ponctuelle du Dossier PAP 
(PAP de base Réf. : 19102/43C approuvé 06.01.22) 

par voie d´une procédure allégée 
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Seul le périmètre sur la partie graphique du PAP « Rue de Luxembourg - Baxerasgoart » est obligatoire. 

Ettelbruck, Oktober 2023 
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Plan de repérage 

 

 

Base: www.geoportail.lu (topographische Karte) 

Seul le périmètre sur la partie graphique du PAP « Rue de Luxembourg / Baxerasgoart » est obligatoire. 
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Numéros cadastrales concernés 

Ville de Grevenmacher / Section A de Grevenmacher 

 

 660/7464 

 

 

Base: Morcellement / BCR S.à.r.l.: 01. Mars 2021 – approuvé par la Ville de Grevenmacher 19.01.21 

Seul le périmètre sur la partie graphique du PAP « Rue de Luxembourg - Baxerasgoart» est obligatoire. 
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RAPPORT JUSTIFICATIF - PARTIE ECRITE 

Extrait du PAG – Partie graphique - approuvé 2021 

 

PAG – Partie écrite 

 

EXPOSÉ DES MOTIFS 

Im Zusammenhang der Konkretisierung des an den PAP anschließenden Bauprojektes ha-

ben sich punktuelle Korrektur- / Präzisierungsbedarfe ergeben:  

Surface pouvant être scellé : 

Im PAP initial war die versiegelbare Fläche gegenüber dem laut PAG zulässigen CSS verse-

hentlich reduziert. Aufgrund räumlicher und statischer Erfordernisse der Gebäude und Frei-

flächen des Vorhabensträgers ist diese reduzierte „versiegelbare Fläche“ nicht haltbar. Ent-

sprechend soll die Festsetzung im PAP auf den Koeffizienten des PAG angehoben werden.  

CSS: 0,68 > 0,95 

Surface pouvant être scellée: 2.493 m² > 3.496 m² 
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Aus denselben Gründen wird die Verpflichtung, dass 50 % der „toiture-terrasse“ zu bepflan-

zen sind, aufgehoben.  

Die aufgrund der urbanen Lage und des Nutzungsdrucks auf die Freiflächen unterirdisch 

konzipierte Regenwasserrückhaltung wird in ihrer Dimension angepasst.  

 > Partie graphique: Änderung des Eintrags in der représentation schématique und Än-

derung des „espace vert prive“ im Rez-de-Jardin in einen „espace extérieur pouvant 

être scellé“ 

 > Partie écrite : Im Zusammenhang der Anpassung der surface pouvant être scellée: 

Aufhebung der Obligation, dass 50 % der „toiture-terrasse“ bepflanzt werden müssen 

(Art. 5.7.4: (…) Les parties végétalisées doivent toutefois compter pour au moins 50 

% de ces surfaces.). (…). In diesem Zusammenhang Änderung des Art. 5.13 „espace 

vert privé“ in „espace extérieur pouvant être scellé“. 

 > Fiche de Synthèse : Änderung der Angaben zum « scellement maximal du sol »  

 > Tableau récapitulatif : Änderung der Angaben zur « surface de sol scellée » und zum 

« CSS résultant du PAP » 

Volume en saillie (coupe B-B) 

Aufgrund statischer und thermischer Zwänge sowie den zu realisierenden Anschlüssen an 

die Straße mit Gefälle, kann die lichte Höhe von 2,80 unter dem auskragenden Volumen des 

westlichen Gebäudes nicht eingehalten werden. Von daher erfolgt eine leichte Vergrößerung 

des Gabarits der Auskragung. Gemäß Règlement sur les bâtisses muss eine lichte Höhe von 

mind. 2,20 m eingehalten werden.  

 > Partie graphique: Änderung des Schnitts B-B im Bereich der Auskragung:  

Terrain aménagé 

Hinsichtlich der Einpassung der zukünftigen Gebäude in das Gelände (mit Versprung) wird 

der Spielraum zur Über- / Unterschreitung des Terrain aménagé auf 0,6 m erhöht.  

 > Partie écrite : 5.14.1 Les niveaux du terrain aménagé sont à respecter. Une tolé-

rance positive ou négative de 60 cm par rapport aux niveaux définis en partie gra-

phique est admise. 
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Maßangabe: 

 > Hinzufügen einer Maßangabe zur klaren Bestimmung der Distanz der Terrasse zur 

Grundstücksgrenze. 

 

ILLUSTRATION DE LA DÉMARCHE 

Der PAP initial (Réf. 19102/43C) wurde am 06.01.2022 genehmigt und soll wegen genannter 

Gründe über den Weg einer „modification allégée“ punktuell modifiziert werden.  

DESCRIPTION URBANISTIQUE ET DU MILIEU ENVIRONNANT 

An den Prinzipien von Nutzung, Gestalt, und Verkehr werden keine Änderungen vorgenom-

men. Lediglich im Bereich der Versiegelung wird eine Ausschöpfung des durch den PAG 

vordefinierten Rahmens angestrebt. 
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FICHE DE SYNTHÈSE 
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PAP „RUE DE LUXEMBOURG - BAXERASGOART“ -  PARTIE ECRITE 

Les articles suivants sont modifiés conformément à ce qui précède : 

5.7.4  Les surfaces définies en partie graphique comme « toiture-terrasse » peuvent con-

tenir des parties végétalisées et des parties scellées dont la répartition et 

l´aménagement peuvent être réalisés selon les besoins respectifs. Les parties végé-

talisées doivent toutefois compter pour au moins 50 % de ces surfaces. Pour les 

besoins de la crèche, des équipements servant au jeu, à la détente et au repos, tels 

qu’une aire de jeux ou équipements semblables, peuvent y être installés; les 

volumes de rangement et stockage doivent être intégrés aux constructions 

destinées au séjour prolongé. Les toitures plates formées par des étages en retraits 

peuvent être utilisées comme terrasse. 

 

5.13 Espaces vert privés Espace extérieur pouvant être scellé 

5.13.1 L´espace extérieur pouvant être scellé vert privé du Rez-de jardin (toitures-terrasses 

du niveau en sous-sol incluses) peut être équipé d’un terrain multisport, d’une aire 

de jeu ou de surfaces et d’équipements semblables, servant au jeu, à la détente et 

au repos. 

5.13.2 Sur les espaces extérieurs pouvant être scellés verts privés des dispositifs de pro-

tection contre le soleil (voiles fixes ou mobiles, marquises, parasols, …) sont admis-

sibles. 

 

5.14.1 Les niveaux du terrain aménagé sont à respecter. Une tolérance positive ou néga-

tive de 60 cm par rapport aux niveaux définis en partie graphique est admise.  

 

Tous les autres articles restent inchangés. 

 

Ettelbruck, 25.10.2023 

 

https://dict.leo.org/französisch-deutsch/ou


Modification ponctuelle PAP „Rue de Luxembourg - Baxerasgoart“ – Ville de Grevenmacher 16/21 

 



Modification ponctuelle PAP „Rue de Luxembourg - Baxerasgoart“ – Ville de Grevenmacher 17/21 

 

PAP „RUE DE LUXEMBOURG - BAXERASGOART“ -  PARTIE GRAPHIQUE 

Comparatif Partie graphique initial – modifié 2023 (Extrait modifié) 

PAP initial – 2022 

 

 

 

 Modif. ponctuelle 2023 
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PAP „RUE DE LUXEMBOURG - BAXERASGOART“ -  PARTIE GRAPHIQUE 
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ANNEXE 

PAP initial - approuvé 06.01.2022 (Réf. 19102/43C) 

Partie graphique & partie écrite 

 

Certificat OAI 

 

Clé USB 


