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PARTIESRAPHIQUE

Les points suivants sont traités dangéatie graphique du PAP :
- la délimitation et la contenance des flots projetés
- les fonds destinés a étre cédés au domaine public communal
- les fonds destinés a étre cédés au domaine privé
- S Y2RSARQdAzRAA ABFGSG €S RSANB RQdziAf A&l GAZ2Y |
- lasuf OS O2yailiNHAGS oNMziST f QSYLINA&AS Fdz a2t = f I

- les limites de surfaces constructibles
- les reculs des constructions par rapport aux limites parcelles ou Tlots

- les distances a obse&r entre les constructions

- le nombre de niveauxdrs sol et sousol

- £Sa KIdziSdaNE RSa O2yailiNHzOGA2yas az2iaid t €1 021
- fS y2YONB RQdzyAdiSa RS f23SYSyi

- le type des constructions

- les formes des toitures

- lesniveaux de référence
- le modelage du terrain
- les fonds nécessairedaviabilisation du projet

- les constructions a conserver
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PARTIE ECRITE

STUATION DE DROIT

Art. 1. GENERALITES

Le cadre réglementaire du présent PAP intitulBAEC Potaschbesgcouvrant les fonds classés dans
la zone soumise aBAPNQ SIx, Pot 5 / ECa@1 au Btaschberg est le suivant

- fF t2A Y2RAFTASS Rdz mgp 2dzAf € SG wnnn O2yOSNYI y
urbain,
- le réglement grandiucal du 8 mars 2017 concernan £ S 02y (GSydz Rdz LX Iy F
particulier «quartierS EA a G | y i  mpmébapgenfeuizpattifulieykourRe@u quartier,
- leLX Iy RQIFYSYIF3ASYSyid 3ISYSNI f approuv®par IR\MEnistere  + A € f ¢
RS fQLYGSNASAzZNI Sy RIFE(dS Rdz my®dnc ®PHAHMD
t 2dzNJ G2dzi OS ljdzA yQSaid LIk a NBIAt SYSydass laRharea | L
graphique Jes dispositions du PAginsi que diRéglement sur les Batisses, Voies publiques et les sites
RS I xAffS RS DNBGSywWioKSNI Sy @A3IdzSdzNJ a2yd RQl L
La partie écrite du présent PAP est complémentaire et indissociaislplahs N°20120886LRU00Y,

indiceG¢ Plan etN°2012088€LRU001, indices ¢ Coupegjui constitue la partie graphigu&n cas de
divergence entre lesdites parties, la partie gnaue prime sur la partie écrite.

[ QF LILIX AOF A2y Rdz LINBRS@EUZRNEIt E0E i NEE TRAG S0y A
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Art. 2. REGIME DE PROPRIETE INITIAL

2.1 Délimitation et contenance des parcelles

Le périmeétre du PAP couvre une superficie total8@88500m?. Les surfaces proviennent des fonds
suivants:

- terrains privés 88.773,00m? (so0it98,76% de la surface totale),
- domaine public communall.112,00m? (soit1,24% de la surface totale)
Sevent de fond de plan a la partie graphique du présent PAP

- Le plan de périmétre PAP deréférene 2019219GRENU 16a00t2021 élabaé par le bureau
de géometres officiels Terra GO, définissant les zones du PAG, la délimitation et la contenance
des parcelles initiales

- Le plan topographique référen@9120880LRT001lindiceBdu 17 janvier 201&laboré par le
0 dzNB | dz R @angeB Buyplas SIANE

2.2 Situation cadastrale

Le PAP couvre les parcelles suivantes dans leur intégralité ou en:partie

. ot .. | Provenance .
(issu du mesurage officieg Contenance Propriétaire
n° 2019219GREY) | Parcelles
Lot 1 1543/3044 | 53 a @B ca SteffenDach SARL
1543/3646 1543/3646 | 60a00ca CTAS.A.
Lot 2 1543/3647 | 1 ha 35 d2ca | Muller, JearPierre (Engel, les enfants
Lot4 1548/2880 | 59 a 33 ca Muller, JearPierre (Engel, les enfants
Lot5 154973612 20a 01 ca CTAS.A
1549/3720
Lot 6 1549/3721 | 87 a 10ca Kring, Marc
1562/2736
Lot 8 1570/2738 | 3 ha 85a 14 caf RMD S.ar.l.
1577/2740
Lot 10 1566/2737 | 48 a 30 ca RMD S.ar.l.
Lot 11 1573/2739 | 39 a 05 ca Zenner, Félix
Lot 12 11a12ca Domaine publicommunal
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Art. 3. REGIME DE PROPRIETE ISSU DU PAP

3.1 Fonds nécessaires a la viabilisation du projet et destinés a étre cédés au domaine public
La surface totale des fonds nécessaires a la viabilisation du projet, et destinés a étre cédés au domaine
public, est de20 611 m? (soit22,98 % de la surface totale) @®mposant de la maniére suivante
o domaine public communal restant dans le domaine public commuz&s m?,
o domaine privé cédé au domaine public commur20 3H6 m?,
Ces fonds somtrincipalement destinés :
- aux voies de circulation motorisée (voirie conmmale et chemins repris)
- aux cheminements concernant la mobilité doyce

FdzE AYFNF 80NHZOGdzNBE ySOSaalrANBa t fQF NNk RQS

aux espaces publics concernés [aegestiondes eaux pluviales

I dzE SaLl 0Sa JSNI & (&S RENIK (AH MNBRYS  ROMAYNISEANT (A 2
- b f QFrYSYl3SYSyi RQA y2ada | fRIQIS{ MApfiEky SeSighe y A |j dzS a
transformateurs, boitiers, luminaires et éventuellement arréttcensport en communetc.

3.2 Fonds composant le futur domaine privé

La suriice de855 m? reprise par un hachurage en points verts est transférée du domaine public
communal au domaine privé.

3.3 Découpage des ilots

Le PAP est divisé en 6 Tlots privés distinEtait flot peut étre découpé en plusieuats/parcelles,
ultérieurement af QF LILINR 6 G A2y Rdz LINBaSyid t!tz alya ljdzsS (
dernier. Dans ce cashaquenouvelleparcelle créé doit obligatoirementdisposerR Qdzy I 008§ & RA I
depuis la voirie publigudesservante

Pour des raisons urbanistiques ou hedues, cet accés peut étre mutualisé pour plusieurs

lots/LJF NOSt f SaalorsHRE P9S8 RQB8z 6 & SNIIA G dzR Séfirik fs drditsada F IS LIS
passage

La sommedes surfaces maximales définies paR& ANB RQdzi A f A &l (A 2syifacRdz &2 €
construite brute, scellement du sol) diegs/parcelles ainsi crés nepeut étre supérieure axisurfaces

maximales définiepourt Q. &répartition dedites surfacesnaximalegsest calculéau prorata de la

surfacedes différentdotsobtenusLJ- NJ NJ LILI2 NI .+ f Qnft 20 O2y OSNYyS

La surfacedu nouveau lotparcellene peut étre inférieue a 30% (trente pour cenj de la surface
initialeRS £ Qnf 20 @

¢2dzi RSO2dzlJ 3S RQnt 2 (prescriptions dpplicablas: aypdrfacesNdadydghikia OS RS
reculement et niveaux définipar la partie réglementaire.
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34 CdzaA2y RSa nft bEéuparcklesNIi A S& RQnf 20ax
Plusieurs Tlots parties R Q ) bt&8 du parcellespeuvent étre fusionnésen une seule parcelle
dzft G SNASAdZINBYSyYy G t QI LILINES I 080y ROSYMEERNE dzy $ Y
dernied [ S RSIANB RQdziAf A&l A btg ourbdretts fusionnRsSest algré 2 (1 & = L
considérer de maniére cumulative.
¢2dzi S Tdza A2y RIttsdu paicalleseldertFansP@flic® des fredctipiichs applicables
aux surfaces, marges de reculement et niveaux définis par la partie réglementaire.
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AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE

Art.4. DEFINITIOS 9 [ Q! ¢ L[ L{!' ¢Lhb 5! {h]

4.1 Dérogation au PAG

Le présent PAP déroge au principe qui limite la suidaostruite brute pour les activités de commerce
de détail et les activités de prestations de servicesmmerciaux ou artisanaux non liées a une activité
principale a 20% de la surface construite brute totale de la zone.

Cette dérogation est justifiée pdes caractéristigues du site, notamment son accessibilité et sa
situation géographique, ainsi que lecrurs a la terminologieomplémentaire du PAG desurface

exploitablen | dz f ASdz RS adz2NFI OS O2yaGNUzZAGS o6 NHali S LJ2 dzl
admissible dans le présent PAP.

42 M2RS RQdziAft A&l GA2Y Rdz a2t | RYA&aAoftsS
4.2.1 Régle générale

Toute activitéartisanale ou commercialdont la surface exploitable estférieurea 400m? ainsi que

toute activité artisanale ou commerciageisceptible de faire emurrence aux activités économiques

pouvant se trouver au centreille de Grevenmacheest interdite. Pour les activités artisanales
NBEINRdzZLISSE Sy LISLIAYASNBE RQSYGNBLINRA&AST €I & dzNJF I ¢
inférieure a 400m?,

422 Concerh yi fQnft 20 ™
- Sont autorisées les activités industrielles légéres, artisanales, de commerce de gros, de

transport ou de logistique

- Sont autorisées les activités de commerce de défa@dy f A S t f Qdotidar OAGS
surfaceexploitableest compriseentre 700 et 2 000 nd par activité;

- Sont autorisées seulement les activités de bureau directement liées aux activités industrielles
légéres, artisanales, de commerce, de transport ou de logist®jiEeS NDOS S & , dedzNJ f Qn
récréaion et de loisir Au pramier niveau plein, la surface exploitable dédiée aux activités de
bureau est limitée a 10%

- Est autorisé le stockage de marchandise ou de matériaux
- Sont proscrites les activités de prestation de sesitedomaine de la santé
- Sontproscrites lesadliA i1 S& RS NB &l dzNJ cartiresi = RKQ Sty @ B QBIIGE S2

- Sont autorisées, sur les toitures plates, les activités de type agriculture urbaine et valorisant
la biodiversité.
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423 [/ 2y OSNYlyid faontz2d w

/E  Pour lessurfaces constructiblesnarquées de lagrimpression« A »

- Sontautorisést QS G 6f AaaSYSyid RQ@Enfacedinonkldsgasi qdigdes f SOG A T
activités qui peuvent y étre liées de typactivités de service de nettoyage pour véhicules,
activités de location de véhicules et de v&lactivités de dépbt de colis de petite envergure.

- Sont également autorisées, sur au maximum 2 niveaux hors sol, les activités admises pour
les surfaces constructibles marquées de la surimpressi®n et «Cx».

- Sont autorisées, sur les toitures platdss activités de type agriculture urbaine et valorisant
la biodiversité.

/E  Pour lessurfaces constructiblesmarquées de la surimpressioaB et C»
- Sont autorisées les activités industrielles légéres

- Sontautorisées les activités de transport et de logjag ;

- Sont autorisées les activités de récréation et de lgisir

- Sont autoriséetes activités artisanales

- Sont autoriséesles activitts de bureau directement liées aux activigsisanales
industrielles de transport, de logistiquele récréation et ddoisir. Au premier niveau plein,
la surface exploitable dédiée aux activités de bureau est limitée & 10%

- Sont autorisées les activités de commerce de gros

- Sont autorisées les activités de commerce @& dont la surfacexploitableest comprise
entre 700et 2 000 nd par activité;

- Sont autorisées deactivités de prestation de services de type bureau, administratif et
professionlibéral® t O2y RAGA 2y | dzSexflos®lgssédveara duSburBabnd & dzNJF
représententau maximum 20 % de lasurfaic O2 Yy & G NHzA ;S o NMzi S RS f Qnf

- Est autorisé le stockage de marchandige de matériaux
- Sont autorisées les activités de prestation de sesditedomaine de la santgé
- Sontautori SS& fSa FOGAGAGSA RS I NRS RQSyTFryid RS
- {2yld LINPaONRGSa fSa | OdA QAdagidesnR R ONGS/A] INIBdzDNIA (B AS2
- Sont autorisées, sur les toitures plates, les activités de agpeulture urbaine et valorisant

la biodiversité.
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424 [ 2y OSNYylyd ftaont2i o

- Sont autorisées les teités industrielles Iégeres

- Sont autorisées les activités de transport et de logistigue
- Sont autorisées les activités de récréation et de Igisir

- Sont autoriséees activités artisanales

- Sont autoriséesles activitts de bureau directement liées aaxtivités artisanales
industrielles, de transport, de logistiquée récréation et de loisirAu premier niveau plein,
la surface exploitable dédiée m@ctivités de bureau est limitée a 10%

- Sont autorisées les activités de commerce de gros

- Sont autaisées les activités de commerce de détail dont la surface exploitable est comprise
entre 700et 2 000 ni par activité;

- Sont autorisées deactivités de prestation de services de type bureau, administratif et
profession libéral® t O2 Yy RA (i A @dés slirfie®s expbBajfles Sevvant aux bureaux
NELINBaASYyGSyid YFEAYdzZY wn 22 RS 1 adz2NFI OS 0O2ya

- Est autorisé le stockagke marchandises ou de matériapx
- Sont autorisées les activités de prestation de services du domaine de lg santé
- {2yl ldzi2NR&asSSa tSa FOGABAGSaAa RS 3IF NRS RQSyT¥
- {2yl LINPaONR(GSa f Sa XceptiphddshcdagidesnR R ONSS/A| (INIBdzDNIR (B AS2
- Sont autorisées, sur les toitures plates, les activités de type agrieultbaine et valorisant

la biodiversité.
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4,25 Concernant {Hots 4

Pour le groupe de construction:A

Sont autorisées les activités industrisliégéres

Sont autorisées les activités de transport et de logistigue
Sont autorisées les activités de récriéatet de loisir;

Sont autoriséetes activités artisanales

Sont autoriséesles activités de bureau directement liées aux activi@sisanales
industrielles, de transport, de logistiquée récréation et de loisirAu premier niveau plein,
la surface eploitable dédiée aux activités de bureau est limitée a 10%

Sont autoriséetes activités de commerce de grps

Sont autorisées les activités de commerce de détail dont la surface exploitable est comprise
entre 700et 2 000 nd par activité;

Sont autorisés desactivités de prestation de services de type bureau, administratif et
professionlibéralz + O2y RAGAZ2Y 1jdzS ft QSyaSyofS RSa& &adzNK
NELINBASYyiGdSyid YFEAYdzZY wn 22 RS§ fF &adz2NFIF OS O2vya

Est autorisé leteckage de marchandises ou de matériaux

Sont autorisées leactivités de prestation de services du domaine de la santé

{2yi0 FdzizaNR&aSSa tSa FOGAGAGSaAa RS 3IF NRS RQSyT¥
Sont proscrites les activités de restaurafion £ £ QS E Odhtidésh 2 K Q &Y & NB LINR & S ¢

Sont autorisés, sur les toitures plates, les activités de type agriculture urbaine et valorisant
la biodiversité.

Pour le groupe de constructionsB :

Sont autorisées les activités de prestation de sesdlu domaine de la santé
Sont autorisées les activités @& NRS RQSy FFyd RS GeL)lS ONBOKS S

Sont autorisées les activités de prestation de sesvide type bureau, administratif et
profession libérale

Sont autorisées les activiée récréation et de loisjr

Sont proscrites les activitéSd NB & i | dzNJ § A 2 ¥ Zantinesrf QOFSEYSHLNIB LAINR 3RS
Sont proscrites les activités industrielles |égéres, artisanales, de transport ou de logistique

Sont proscrites les activités demmerce de détailst de gros ;

Sont proscrites leactivités générant des nuisances sonores

Sont proscrites les activités de transport et de logistigue

Sont proscrites les activités de stockage de marchandises et de matgriaux

LUXPLAN SA 13
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Sont autorisées, sues toitures plates, les activités de typgriculture urbaine et valorisant
le refuge pour la biodiversité.

4.2.6 Concernant les Tlotb-6

- Sont autorisées les activités de prestation de sesditedomaine de la santg

- {2yl ldzi2NR&aSSa 6a YOIGRBAIBEISRONEPKRBSSRQA (N

- Sont autorisées les activités de prestation de sessibe type bureau, administratif et
profession libérale

- Sont autorisées les activités de récréation et de Igisir

- Sont proscrites les activités dereshili G A 2 Y2 t fc@fite®S IRiOIERES; RSa

- Sont proscrites les activités industrielles Iégéres, artisanales, de transport ou de logistique

- Sont proscrites les activités de commerce de détilde gros ;

- Sont proscrites les activités génétales nuisances sonores

- Sont proscritesds activités de transport et de logistique

- Sont proscrites les activités de stockage de marchandises et de matgriaux

- Sont autorisées, sur les toitures plates, les activités de type agriculture urbaine é$aato
la biodiversité

4.3 Nombre delogements
lesP3ISYSyia RS &ASNIBAOS t fQdz&l 3S Rdz LISNER2Yyy St R?2
I 3adz2NBNJ £ RANBOGAZ2Y 2dz f | & dzNohSadrhi§Leuy @@breRrQ dzy S 2
leur répartition sontfixés comme suit

flot Nombre maximum de logements de service autoripér ilot

1 2

2*
1
1

1
1

o0 WD

F{A tQnt2d n Sald RIBA S Stz dzyf @ ISYWIENRI LINISE S SdtyIm ll0RS 5
Les logements de service sont a ontér dans le corps méme des constructions.surfacanaximale
habitabledes logements de service est définie au PAG
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Art. 5. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL-E0ISOUS

5.1 Reglsgénérales
En cas de discordance entkes reculs et les dimensions des zonesstructibles, ou en cas de
RAFFSNBYyOSa RIya tSa RAYSyaiAzya RSa LI NOSttSa O
Topographie, les limites et dimensions des emprises constructibles sont a reconsidéasit $es
dimensions effectives des pa&ites Deées lors,les cotes de recul priment sur lesotes de
dimensionnement des emprises constructibles.

[ 84 NBE It S& RQAYLI I vaixinstalatighs/gisPositions stiska: A || dzSy G LI &

- installations technigesnécessairesif QI LILINE DA a &ite geyypevaBsfoimatBudet
boitier,

- luminaires,
- abriset installationsconcernant les transports en commenla mobilité douce

- RAALIRAAGATFA ySOSaal ANBa t f Qdzioldctd dek dabx2dy RS a
pluies de type citerne eeptrée;

- aux dépendances, remises et autres cabaror®f & 1j dzS NBWONA a Ry f QF NI

a
Ces installations et dispositifee sont pas & comptabiliser dahsS O f Odzf Rdz RS3INB RQ«
imposées par 1lot ou lot.

Les surfaes qui se trouvent dans les limites de surfaces constructibles pour constructions destinées
au séjour prolongé et qui ne sont pas construites ates volumes hors sol peuvent étre scellées

adA gl yd fS&a RAaALIRAaAAGAZYA RS fQFNIAOES O2NNBALRYR

5.2 Les reculs ar rapport aux limitesdes flots, lots ou parcelles

I f QSEOQOSLIi A2yt RS XL gEdntyliitoEs/conStfcfionschbrs sol, donc avec un
recul nul, est autorisé®rsque des limites de surfaces constructibles pour constructions destigée
séjour prolongé sont contigués entre deux groupes de constructions, lots ou par&kies, un recul
RQI dins ¥,80 m (quatre métresR S LI NI SsilimiR<e drifad& coriRtBuctible pour
constructions destinées au séjour prolong@®ntiguésentre deux groupes de constructions, lots ou
parcellesest a prévoir.

t 2dzNJ G2dza f S& n €odtiguitedles tanstryctidhstsgtsol; doric 2auwéc ud yecul latéral
nul, est autorisée, lorsque les limites de surfaces constructibles poursebaent contigués entre
deux groupes de constructions, lots ou parcelles.

5.3 Distances a observer entre les construati®

I ft QSEOSLIiA2Yy RiSpantatoh 2ni grdre ccantigyest éhitibrisée orsqiieQplusieurs
immeubles batis sont admis dans un méfteg, un méme lot ou une méme parcelle. Sinon, un recul
RQlFdz Y2AYa yZInn Y O6KdzA GestaprévdiSa 0 Sy iNB AYYSdzmf Sa
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5.4 Zone de liaison

Au sein des zones de liaisatéfiniesdanst | LI NIAS 3INI LIKAljdzSE € QF YSyYI 3§
« passerek » (cf. Terminologiespécifique au PAPpermettant de relier deux ou plusieurs immeubles

batis est autorisé. Le nombre dels dispositifs est limité & (trois) par zone de liaisch [ I f I NB S dzNJ
dispositif est de8,00 m fuit métres) au maximun]. S K I dzii S dzNJ 6,000 iglBgmBt@d) dz Y2 A Yy
est a garantir en dessous de chagugasserelle».

[ QF YSY I 3SY Syssereledryinferdie au niveau du rale-OK I dzaaSS SG RS tQ
retrait.

5.5 Héments en saillie
A Avantcorps

La saillieRud volume fermd.Jr NJ NJ LJLJ2 NI t f ©stddiis f @ndfiofidel @Sy & O ek RS
dans la limite des surfaces constructibleRes f I A 8aSNJ dzy S KI dzi SdzNJ f A 6 NB R
et cinquante centimétres) adessus du iveau du terrain aménagéJne saillie peut se situer sies

niveaux horssolset soussok.

i Auvents, avanitoits et autres

Les auvents, marquises de devanture, stores, éléments de décoration et autres installations
semblables peuvent avoir une saille maximum3,00 m (trois métes)LJF NJ NJ LILI2 NI t f QI £ )
facade concernée condition de laisser ehauteurf A 6 NB RQF dz Y2AY & oXpn Y 060N
centimétres) atdessus du niveau du terramménage lls doivent rester a 3,00 m (trois mes) en

retrait de la limie R Q ndu BtidEde parcelle.

/£ Eléments techniques en facade
t 2dzNJ £ S& RA&ALRAAGATAE ySOSaalANBa t fQdziAfAalrdAazy
m (un métre et vingt centimétres) peut étre accordgar rap@ NI + f QF f AaBadS YSy (|
concernée

Afin de limiter leur impact visuel, les unités extérieside climatiseurs, ventilateurs ou autres pompes
a chaleur doivent étre implantés en toiture. Leur installation en fagade est interdite.

/E Escaliers de secosr

Desescalies de secours en structure légere démontable pent étre construitsdans le respect ek

prescriptions suivantes
- Afa asS aAridzsSyid adzNJ ftQnft2dx 2G4 LI NOStfS Sy f
- ils sont implantés sur un espace extérgouvant étrescellé.

- ils respectent unaailliede maximum3,00 m (trois metrespar rapport a la fagade concernée
tout en restant accolés a la construction reprise dans la surface constructible.

- ils peuvent étre couverts tout en restant non clos (tewdents ajouréou végétalisés) afin de
minimaliser leur impact visuel.

- ilsdoivent figurer sur les plans de deman@eQ | dzi 2 NRA & GA 2y RS O2yaid NHz N
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Art. 6. DISPOSITIGRELATIVES AWONSTRUCTIONS HORS SOL ETSE0OIUS

6.1 Niveaw de référence degroupes deconstructions

Un niveau de référencest définipour chaque groupe de constructions

llot Groupe de construction Niveau de référenceur partie graphique
258,25
258,25
258,25
258,25
258,25
258,25
249,50
249,50
250,50
24950
250,00
251,00
255,00

255,00+ 1,50

255,00+ 3,00
25650
25650

W OW>w>>0w>Tmo0| w >

Toutes les hauteurs sont mesurées par rapport a ce niveau de référence dans leleddr@demande
d@utorisation de construire

Les niveaux dont le planchese situe en dessous du niveau de référence sont considérés comme
niveaw en soussd.

6.2 Niveau durez-de-chaussée

Le niveau du rede-chaussée des constructiong peut se situer a une altitude inférieure au niveau
de référence défini par groupe de consttions

6.3 Niveaw soussols

Lorsque la délimitation du niveauensei2 f Yy QS a i Lghare grdphigue, @lfe Sorrespadd £ I
au maximum a la délimitation des surfaces constructildesr constructions destinées au séjour
prolongé Despuits de ventiation peuvent étre aménagés pour les niveaux en ssaisen dehors de

la délimitation des surfaces constructibles pour constructions souterraines.

Les niveaux en sods2 f LISdz@Sy i s(iNB O2YYdzya SigrouResdhy & S dz
construction etbuimmeubles batis] Sy 2 Y0 N&ix iveabénGdusi 2t yQSaid LI a € A

Les niveaux en sots®| sont des espaces destinés uniqguement aux emplacements de stationnements,
aux locaux techniques et aux dépots.
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La hauteur visible des murs de seaed agparentest limitée & 5,00 m (cinqg métsg Pour les murs de
soussol dépassant une hauteur visible de 5,00 m (cing métres), un décroche@érb0 m (un meétre
et cinquante centimétres@st a prévoir.

Des éléments techniques ponctuels (éléments technigpesr ascenseurs, réservoirs pour la
NBOdzLISNI A2y SG tQdziAft A&l dAaAz2y RS& St dzE LX dz@Al £ S
dernier niveau soud 2 f ® [ & dz2NF I OS R QS peulNek duBun BaS dépaSsir St SY S
délimitation du niveau e soussol.

6.4 Immeubles batis contigus

' FAY RS 3JIFENIYGAN dzyS K2Y23ISYySAGS Radntgussodtda RSa O
traiter comme des ensembles en termes de gabarit, de matériauxeeteintes utilisées. Les
décrochements sont autorisép. QA YLI | yil GA2y RSa O2yadNdzOGAz2ya LIS
décrochementsen hauteur de maximum 1,50 m (un meétre cinquante centimeétres) entre les

02y aiNHzOG A2y & O2 yHiviSydkshS a2yl R 1A 2yNIRASSIadeE ppt® £ QA Y (i ¢
avoir des décrochements au niveau des planchers.

6.5 Hage en retrait
¢2dziSa tSa O2yaidNHzOGA2ya LiSldz@eSuynininfatle &d d2raicphid R Q dzy
rapportt  f QI delha@cW¥hedes facades du niveadirectement inférieur est fixé 8,00 m (trois
meétres)

6.6 Hauteurs des constructions
6.6.1 Dérogation sur les hauteurs

9y Ol a RQdzyS dziAtAaliadazy RS tF (2AGd2NBE RS f QSil
urbaine et valorisant la biodiversité, une hauteur complémentalee 1,10 m (un metre etdix
centimétres) au maximurbJ2 dzNJ f I K I dzid$rdetid en refrafpeud@i® aurisdafin de

garantir la sécurité.

6.7 Superstructures
6.7.1 Régles générales

Les superstructuresont réservées exclusivement pour les installations tdpiesS a 6 OF 6 y2y a R
I dzE G2AGdz2NB&azX &2dz0KSa R Sscénselr Yistyllgtins Bés a RQrbdBdidn (i A 2 y >
RS FNRARI RS OKIf SdzZNE RS NBpliss dedbniefe Strubyfas vitkees) A NJ S i
X @t aux installationseh A Sy | SO I LINRY2GA.2Y RQdzyS | INX Odz i«
[ I &adzNF I OS stper&nvchuined gorittueReSeaipeut pas dépass@s % (trentecing pour

cent)de lasurfacé NHzi S Rdz YA @SlFdz RANBOGSYSYy (i AYFSNRSANE ¢t
PNBY20GA2Y RQdzyS | INR.Odzf G§dzZNB dzNBF Ay S Sy (2A0dzNB
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|t QSEOSLIIA DS yRSHNEF 284 | RDIday NBOdzX yQSasont2o6t Al
b AYLIE FYGSNI F@SO dzy NBGNI AG RQlFdz Y2Aya oXnn Y of
inférieur ou de la construction accolée.

6.7.2 Panneaux solaires thermiques ou phatoltaiques

ISa& RAALRAAGATA ySOSaal ANBaA L(tels Qedésipanhenlx solatef RS a
thermiques ou photovoltaiques, capteurs solairefivent étre NG ANKa L f QF NOKAGS
constructionsS G a S a A (i dzS NJites dé sQrfage EapStdictbiimNIoUR D istruttibng destinés

au séjourmprolongé

6.8 Formedes toitures

Sont autorisées, les toitures platdes toitures a un versant &s toitures aeux versantsLes pentes

des toitures sont mesurées par rappot QK2 NA T 2y G £ S

5Flya £S OFa RdA St 928 NBNBSYIH $§ (8BS G2AGd2NBE Sad |+ dzi
des eaux pluviales,

Sont autorisées, sur les toitures plates, ladivdités de type agriculture urbaine et valorisant la
biodiversité.

Les batimentxontigussont a traiter de maniére homogéne au niveau du type de toit@tenu,
excepté si une activité requiert ponctuellement un type spécifique de taiture
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6.9 Couleurs eemploi des matériaux
6.9.1 Lesfacades

t 2dzNJ £ Sa Tl el RE&I (AR RRBYFANNEXzIRE f QF OASNE Rdz
bardages, des enduits ainsi que des éléments préfabrignéxier ou en béton de structures diverses.

Les facades peuverpalementétre végétalisées.

Sont proscritdes matériaux aux teintes criardes et/ou au rendu brillant ou réfléchissant.

Les différents matériaux sont & indiquer dans le dossi®R &Y YRS RQlI dzi2NR al §A2y R

Toutes les fagcades sont a traitere@vie méme soin de finition. Les facad@®rales et postérieures
des constructionsont traitées avec le méme saile finitionque les facades principales

6.9.2 Lestoitures

Les toituresplates doivent étre végétalisées sur au moins 50% (cinquante pourcetgudsurface.

La surface restante de la toiture peut étre aménagée en terrasse. Les toitures végétalisées sont a traiter

de maniére extensiv€ i £ NB O2 dzONRK NJ Ry SS IR 12K S dzMIS R Qi dzf B2 RY
cing centimeétres)

Les toitures a ersantpeuvent étre végétalisées ou recouvertes matériaux métalliguesu rendu
non-brillant.

Les toituregterrasses sont éecouvrir de dalles sur plots (béton, piematurelle ou autre), lattage sur
plots (bois, bois composite), carrelage ou autresémaux adaptés aux toitureterrasses.

6.10 Enseignesen fagade
lesenseigneSG AyadlfttlGA2ya | AaAYAf IsanfaGdoseQ@apposerad Sa | L
plat) aux facades edintégrert. f QI ND Klafac&l@ G dzZNB RS
Par facade, me enseigne oinstallation assimilable au maximum est autoripae entreprise sise dans
f QAYYSdzof S . adurdisurfac® e/ @ @iel/sGoérieur 36,00 nt (six métres carrés) par
immeuble bati.

Les tubes néaries enseignes clignotantess défilantes ainsi que ldastallations publicitairesont
interdits.
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Art.7. ESPACE DE STATIONNEMENT ET ACCES

7.1 Les emplacements de stationnemesh surfaceett. f QA Yy i SNA SdzNJ RSa 02y a
7.1.1  Généralités

Les emplacements de stationnement requiggiés sont a réaliser sur la parcellévge, sur le site ou

dans un rayon de 500 métres de la parcelle privée concernée, et aux frais du propriétaire ou du maitre
d’ouvrage. Les emplacements de gtahement qui ne se situent pas sur la parcelle accueillant la
construction ainsi que les emplaoents de stationnement regroupés qui se situent dans des parkings
collectifs seront liés par acte notarié aux activités ou aux logemdatserviceconcernés. Ces
emplacements de stationnement ne peuvent étre loués a un autre occupantaibaéconcernéeet

yS LISdzSyid siGNB OSRSa [jdQSyasSyotS SO tI Ozyadl
le nombre de stationnements requis.

Pourlesas A A G1Sa O2YYSNDODAIFfSas FINIAaklylFfSa S AyRdza
supplémentaires est prévoir pour les véhicules utilitaires et pour les véhicules de livraison.

t2dzNJ £ S LINBaASYyd t!t3X | dzOdzyS RSNEIRANSYIIRENE R
SYLX I OSYySyida RS adlridAaz2yySYSyiz vyzeSyylyid £S5 @SNJ
accordée.

7.1.2 Emplacements de stationnement

w»
Q)¢

[ S y2YoNBemplacgmemtdiRS ROl GA2YyYySYSyid NBI dzi a
supérieue):

i RSTAy

- deux emplacements par logement de service ;

- un emplacement par tranche de 30 m2 de surface exploitgaler les activités de services
administratifs, professionnel$gsprofessions libérales désactivités commercialeavec un
minimum de 2 (deux) emplacements par établissenmnhmercial;

- un emplaement par tranche de 45 m2 de surface exploitable pesictivités artisanales et
industrielles;

- unemplacement par tranche de 10 enfants avec un minimum de 2 emplacements réservés
exclusivement aux parents des enfants fréquentant la créehetranche de 10 (dix) enfants,
1 (un) emplacement supplémentaiest a prévoir pour les employés.

7.1.3 Prescriptions particuliéres pour le stationnement des Personnes a Mobilité
Réduite

1 emplacement (un) par tranche de 30 (trente) emplacements privés doiréservé etaccessible
aux Personnes a Mobilité Réduite metspedent en outre lesdimensions suivantes3,50 m (trois
meétres cinquante centimétrgge largeur pab m(cinq metreg de longueur pour un emplacement en
bataille. Ce ratio est a vérifier par lot, flot ou parcelle.

[ QSyaSyof S RSa S vawiRrsanSe¥ 5 Mabikité RediEdtaIA@IERr & proximité
des entrées de batiments ou des ascensews. Une signalétique adaptédoit étre mise en place
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(panneau, logo, marquage au sol). Tous les emplacements doivent étre reliés aux halls des batiments
par uncheminement praticable.

7.1.4 Localisation des emplcements

Les emplacements de stationnement peuvent étre aménagés dans les niveaux pleins;sol starss

les espaces extérieurs pouvant étre scellés ou dans les espaces pouvant étre dédiés au stationnement.

{dzNJ ft Qnt2G HZ | dz Y2AYy&a o 0O0NPAvAdesting & @eSdvalilE R dz
«Pakhaus» sontréservés.  f QI Y Sy erphceiBents deRt@tionnement

7.1.5 Emplacements de stationnement pour vélos

[ S Y2Y0ONB YAYAYdzY R Qierdnfpbu®&osr&oyisiest leR@vard G GA2Y

- pour les immeubles administratifs et les activités de services professiondelin)
emplacement par tranche de 100 rfgent métres carrésje surface construite brute

Les emplacements de stationnement requiszantsont a réaliser suiond privé.

7.2 Accés carrossables aux lots, Tlots ou parcelles depuis la voirie publique
Les acces carrossables aux lots, Tlots ou parcelles

- sont interdits depuis la rue de Flaxweiler

- doiventtenir compte des impératifs de sétié concernant la circulation

- £Sa LISyidSa R SlaivetidespdciBries freQdrighahs giévues par le réglement sur
les batisses, les voies publiques et les sites en vigueur

3

- sontk FYSYF3ISNI FFAY ljdzS f QS| dz \eSles sromiedant S LI &

piétonniers.

La largeur des acces renseignés dans la partie graplpguevarier de 2,00 m (deux metres) au
maximum.

7.3 Acces carrossables aux niveaux en ssos

LenombreR Ql OO8 & | dzE -spllesd BriitdlaEdeSxyparAl® ezéepté pour les niveaux en

soussols dsflotslet2LJ2 dzNJ f SaljdzSta S y2YONBS RQlFOO08a yQSai

Les tolérances indiquées au poiB8.2Modelage du terraimpeuvent étre dépassées ponctuellenten
L2 dzNJ £ QF YSY I 3SYSy (i RlScemintydelStationReenCsOuetrains plzér aufanmt

j dzQSt t Sa az2yid O2yF2NNSa | dz NBItESYSyid adaNJ £ Sa oNid
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Art. 8. AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PRIVES

8.1 Prescriptiongelativesaf QS & LI OS SEGSNA SdzNJ LR dz@l yi s (iNB &

Cettesurface est aménagée en surface minérale ou en espace vert. Y sont ausiséastructions

de type dépendance f QSEOSLIiA2Y RS& RSLIS yoi teyii€e&insi qieleS S& | dz
acces carrossabled piétons, emplacements de stationnement, emplacements de stationnement

L2 dzNJ @St 24> | ANBa RS YI ydudzoNB> GSNN} aasSaz aidz201tl
soussol.

Lesespaca extérieurs pouvant étre scellget quisontscellé sontatraiter de la maniére suivante

- le choix des couleurs et des matériaux est a réaliser en cohérence avec les couleurs et les
YI GSNALF dzE NBGSydza Ll2dzNJ £ Sa O2yaidiNdHzOGA2ya IR
public directement adjaant,

- il est possibleRQ& ' YSYylF3ISN) dzy &aeaidsyvyS 2dz@SNI RS O
constructions (caniveau a grille, cunette, rigole ou équivalent),

- danslamesuredupossitfiell LJ2 dzNJ | dzi I y i IjdzQAf y Qe ,lead LI &
empla@ments de stationnema pour voitures sont a réalier en matériaux semk
perméables,

- lesT2yRIFGA2ya RSa O2yaiNuHzOdGAz2ya LISdzwSyd as an
constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé, mais daivénk y & ONAXA NB R/
lesespaca extérieurs pouvant étre scellg§

- les seuils, les soubassementsles emmarchements sur une hauteur maximale de 75 cm
(soixantelj dzZA y T S OSy dAYS(iNBao LISdzSyid &S GNP dzdSNI
constructibles pour constructions destinées ajosé prolongé, mais doiverit QA y & ONXA NB R
lesespaces extérieurs pouvant étre scellg

8.2 Espacesvertsprivés
Toute construction y est interdite. Seutsléquipements suivants sont autorisés

- des aménagements et infrastructures techniques ayant pour laugestion des eaux de
surface, y compris lemccordements, représentés ou non dans la partie graphique,

- RSa 0084 L}Rdz2NJ aSNBWAOSa RQAYOSYRAS Si 02YYdzyl
- des chemins piétonniers,

- toute autre construction légerek Qdzy' S & dzZNF I OS  (vidgtAmetescarrésRS w )
élément technique ou mobilier urbaien rapport direct avec la destination de la zpne

- des emplacements de stationnement pour véieatériaux perméables)
Les espaces verts ne pourront en aucun cas\dtliseé comme dépot de matériaux.
Cettezone est a aménager selon les principes suant
- @2AN) dzy YIFEAYdzY RS &daNFIFOS& LISNNSIHofSa &
spontanée a haute valeur écologique,

T
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- utiliser des plantationsigneuses et/ou herbacées indigénes adaptaesite;

- proposea un aménagement qui prend en compte la topographie du site et les structures
écologiques présentes

- it Sad NBO2YYFYRS LIN FNBNBE L FYdS RQF@G2AN d
minimum 12,00 m?3 et une surface ouverte et perméable de minimum &O0

Les arbres et haies et autres plantations choisies sont a préciser sur la demande des plans
Rdutorisation

8.3 Les dimensions des aménagements extérieurs, remblais ou déblais de terre, clétures,
murs, surfaces consolidées

8.3.1 Déblais et remblais

AfindepemSGGNBE f QAYLX FyidlFGdA2y RSa LXIFGSTF2N¥Saz RSa
remblais et de déblais sont autorisés. Ces travaux doivent étre conformes aux régles du reglement sur
les batisses en vigueur. Les matériaux utilisés pour les tradeuemblais de terrain ne peuvent
contenir des matiéres nuisibles a la santé ou au {éiee.

Tout talus résultant de travaux de remblais et déblais est a agemaar de la végétation et des
plantations de maniére a fixer le talus. La pente des t@diisétre fixée de maniére a éviter tousque
RQSo62dz SYSy (o

8.3.2 Modelage du terrain

Les niveaux de référence définis pour chaque groupeaestructions(cf. 6.1 Niveaw de référence

desgroupes deconstructbns) sont fixeslLes niveauwypour lesespaces extérieurs pouvant étre scellés

ne peuvent se situer a une altitude inférieure au niveau de référence défini par groupe de
constructionsaf QSEOSLIiA2y RS& | 0054 O NNE & lats aupascallesLIS NI S i
a la voirie projetée

Pour des raisons techniques diiment motivéles,niveaux pour legspaceextérieurspouvant étre

scellés peuvent étre exécutées avec une toléeashe 025 m (vingt-cingcentimétres)au maximum.

Les espaces verts ipés constituent des espasale transition entre les différents ilots, lots ou
parcelles. lls sont a aménager de maniere a proposer des talus réguliers. Pour des raisons techniques
diment motivées, &s indications sur la partie graphique en relation aeetetrain projeté (courbes

RS yYAGSI dzES O2 (ifur les ebpackesyVeris NivéedzSni &tre &xécutées avec une
tolérance de plus ou moins3Q m (un métreet cinquante centnétres) au maximum

Les niveaux des ameénagements finis seront fixéBniivement dans le cadre dé&a demande
Rdutorisation de construire.

Des déblais complémentaires pour des citernes a eaux de pluies sont autorisés.
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8.3.3 Murs de souténement

Lahauteur des murs de souténemerfa¢e visible) edimitée a 5,00m (cing metre$ par rapport au
terrain aménagé

Les murs de plus de 1,50 m de hauteur doivent étre muni de gaoges pour éviter les chutes.

8.3.4 Murs et clotures

Les lots, parcelles ou Tlogeuvent étre délimités par des socles ou murgtar des haies ou par des
clétures légéres ou ajouréeduplées a de la végétation.

La hauteur des murets formant soubassement est limitde2®d m(un métre etvingtscentimetres)

LI NJ NJF LI NI |dz GSNNIAY FYSYlF3ISo [Sa YdNBGaA LISdzd!
sans dépaser une hauteur maximaleumulée de 3,00 m (trois métres) par rapport au terrain

aménagé. Sur la limite avec le domaine public, latdwiauest mesurée par rapport au niveau du

trottoir. Sur la limite entre domaines privés, la hauteur est mesurée par ma@ooniveau du terrain

aménagé.

La hauteur des clbtures et des haies est limitée a 3,00 m (trois métres) par rapport au terrain @ménag

Les limites de propriété doivent rester visibles lorsque le méme type de plantation ou revétement de
sol est prévu sula limite de deux flotdotsou parcelles.

8.4 Dispositions relatives aux cheminemesét accés pour mobilité douce

Les chemins piétonst accés pour la mobilité douce peuvent étre aménagés de maniére a garantir la
continuité des cheminements piétonseurii NI OS  LJSdzi s iNXB | RFLIWGS RFEya f ¢
O2yaldNHANBI £ O2yRAUAZY RS Yl AY érfagerdnd (dodexiN@ I Yy A & I |
fI NHSdzZNE SiO0d0d [ Sa OKSYAYySYSyida 2dzISNI & pe dz LJdzo f
« chemin piéton».

Les aménagements de type escaliers, rampes, mains courantes,-qgapde signalisations sont

autoriseés.
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8.5 Dispositions relatives aux dépendances, remises

Les aménagements de type dépendance ou remise sont limités a 2@fenx cens métrescarrés)

LI N nf2dd 9y OF&a RS RSO2dzZJ 3S RQdzy nft2d Sy LX dzah
aménagenents de type dépendance ou de remise sont calculés au prorata du ou des lot(s)/parcelle(s)
obtenu(s).Chaque flot doiégalemet RA &4 L322 A SNJ RQdzy 2dz RS LJ dzaASdzNB Sa
aSt SOGAT RSa LRdzoStftSa Si fQSyidaNBLRalI3aIS RSa 02y
CesaBy | ASYSyiGa R2AQOSYyd NBALISOUSNI dzy NBOdzZ RS nzIn
correspondantt une hauteur horgout de 4,00 m(quatre métrespu maximum, calculée par rapport

au niveau de référence défini par ilot.

Les toitures sontaménagé&sy G 2A G dzNB LI | S @S3sSirtAassS | SO dzy
(quinzecentimetres).

8.6 Dispositions relatives auxengedy Sa S t f QSOf F ANJF 3S
8.6.1 Enseignes

Ly &4SdzA G20SY RQdzyS KI dziSdzNJ RS YIFEAYdzY pZnn Y S4&

Sur les 7lts 3 et 5 uneenseigne de type totem reprenant les activités présentes suiRsiee hauteur
de maximunil8,00 m fix-huitmétres)S i RQdzyS f I NBESdzNJ RS Yl EAYdzY nZnn
éventuelset basecompris, peut étre installée.

Cesdispositib ne pewert en aucun cas géner la visibilité des automobilistes.

La publicité, les drapeaux et autres installations sembladses nterdits.

8.6.2 Eclairage
[ Sa fFYLIRIFANBAE aSNBIyd RQSOfIANI IS LINAGSE Ayadl
hauteur supérieure a 3,50 m (trois métres cinquante centimetres).

Les servitudes établies pour les chemins piétons doivent gjatanéclairage sécuritaire et de qualité.
Dans la mesure du possible, un éclairage par détection est a précabésedispositifs ne peuvent en
aucun cas géner la visibilité des automobilistes.

8.7 Dispositions relatives auxspaces de détente et mobilierurbain
Chaque Tlatlot ou parcelle peubffrir un espace extérieur de type aire de pigaigue reprenant
quelques tables et bascSy f Ao NB | 008 a | dro lodsis dé |k parcéllSDENE RS
FYSYlF3ASYSyiGa LRyO(dzSt i ifhauSehtiére@Batisési LI2 NITAFa Si NBC
La localisation exacte du mobilier urbain est & renseigner dandemande @I dzi 2 NAal GA 2y
construire.
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AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS OU OUVERTS AU PUB|

Art.9. AMENAGEMENT DES FONDS NECESSAIRE A LA VIABILISATION DU PROJET

9.1 Reégle gnérale

AaLlREAAGAZ2Y

a a G tQFYSylFasysSyi
RS tF YAas S

u
QSESOdziAz2y Rdz L

-
T« ¢

Rdz t!t O2yOSNYyl Yy
S f

[ R
O NB y dzdz@NB Si RS

9.2 Surface et voie deirculation

Les valeurs reprises sur la partie graphique en tant queanix projetés peuvent étre adaptées dans

fS OFRNB Rdz R2&&ASNI RQSES Qurindte)a rappditSalx noimsas Y I NB ¢
indiqués.

La voie de circulation motorisée prinalp est de type « circulation motorisée » adaptée aux besoins
RQdzyS RV OUADBAGSO

9.3 Cheminset acces pouta mobilité douce

Les chemins piétons situés dadss Espace erts Publics (EVP)sont a réaliserprincipalementen

matériaux perméablespar exempleen pavés avec écarteur, en pavés avec joint en gazon, pavés
drainantsou en concassé stabilisé et sans bordures. La transition entre les surfaces de circulation et

les espaces verts privés et publics se fait a niveau et sans bordure sdilEentheminpiétonsdoivent
LISNYSGGNB I dzE GSKA Odzt S dasshe &yéfentiBrileseSpyicesdrgits publicss & | A 2
LISdz@Sy G O2YLERNISNI RSd OKSYAya LASGH2yasxr Salolf ASN
(trois métres) Ces chemins piétons nerggas obligatoirement accessiblesxgaersonnes a mobilité

réduite.

[IQYSY I 3SYSyid RS OKSYAya LASG2ya RIya fletpegtyS RQ9:
SGNB FRFLIGS RIya €8 OFRNB Rdz R244ASNJ RQSESOdziA 2
maintenir la continuité des aménagements publicsle¢minements.

Les chemins piétons le long des voiries ne peuvent pas étre interrompus @acks carrossables aux
parcelles, lots, flots.
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9.4 EspaceVert Public
Dans les espaces verts publics, les aménagements suivants sont autorisés
- chemins piétons, ptes cyclables, passerelles, escaljers
- FYSYlF3SYSyidia LRyOGdzSt aifRQSaLI OSa aLR2NIATA Si
- mobilier urbain, dont des emplacements de stationnement pour vélo, les boxes pour le retrait
de colis et éclairage publjc

- infrastructures et aménagementse¢hniques et paysagers liés la gestion des eaux
pluviales/uséesy compris les raccordemesjtreprésentés ou non dans la partie graphigte
lesacces nécessaisgour leur entretien;

- (2dzi NB&aSlIdz RQFLIINRGA&AAZ2YYSYSy iz
- tout autre construction Iégére ou tdnique en rapport direct avec la destination de la zone
LesespacesertspublicsLJS dz@Sy i O2 YLI2Z NIISNJ RSa OKSYAya LIASG2ya
de 3,00 m (trois metres), supplémentaires a ceux figurant sur la partie graphique du PAP dlgrsont
b RSTAYANI RIya £S OFRNB Rdz R2a&a4ASNJI RQSESOdziAzy F
Les Bpaces Verts Publics sonta aménager selon les principes suivants
- utilisationde plantations ligneuses et /ou herbacées indigénes adaptées au site
- priseen compte la topographie du sit les structures écologiques présentes.
[ QSYLX | OSYSy (i LINB Gehcadssdesirbes haizsyedahites pldtatidnsS sontadfiais
fS OFRNB Rdz R2a3aASNI RQSESOdziAz2y Rdz t!t
[ Sa Gl fdzda RQAYLERNIIYOS az2yid t euX$doiveat®tapldntes i S NNB
et fleuris.

9.5 Limites des surfaces constructibles pouahsformateurs, boitiers, luminaires, etc.

Les limites de surfaces constructibles powansormateursda 2y i RSRASSa t QY
RQAYFNI &G NHZOG dzNB & x rddeauixid g 2SN Ry Giteie sy bikaRiyt it te

I RFLIGS Sy F2yOiAz2y RSa o0Saz2iyad 5Sa GNIYyaATF2NXYIG
public. Leur emplacement peut étreRd: LJGS RIFya S OF RNS Rdz R2&aaASNJ |
fOF LINRBOIREz t 't = aFya |jdzS OHORAPY QSYyISYRNB dzyS Y2 i

Lesaménagemergnécessaires a lamise en pldké&S & NB & S| dzE R QlabdidN@t@ited A 2y Yy S
construction le cas échéwt requise pources réseaux sont a éikdans le cadré&k dz R 2 & &cht®rNJ RQ S E S
du PAP

LUXPLAN SA 28



& Ville de
W Grevenmacher

Muselmetropol

PAP« ZAEC Potaschbesg; partie écrite

9.6 Gestion des eaux de pluie
[ S t!t LINB@2AG f1 YAaS Sy dzzdNBE RQdzy NBaSlkdz asLlk
son agencement peuvent étre adaptées & f S Ol RNB RdzduRPAR Ut BN RQSE
respectant les pricipes suivants
- [ QS dz RS LX dzAS NBOdzSAtfAS LI NJfSa adz2NFI O0OSa AY
distinctRS OSf dzA RS& Sl dzE dzasSSa SintaBBMSNESS Rl ya f
- [ QFYSYF3ASYSyd RSONI NBa LIS Aiidsiatidn Sleéi la GeatigrRde( A 2 v &
ft Q91 dz
En cas de plantations sur les berges et dans le bassin de rétention, les prescriptions suivantes sont a
respecter:
- lesplantations sont a réaliser de maniéa@  OAf AGSNI f I YIFIAYyGSyl yOoS Si
ouveNJida Sid t LISNX¥YSGGINB S O2y(i;Nx»fS RS I ljdz A
- IQSyYy i NBS dnai que le foddRdN\assIs de rétention doivent étre visibjes
- 18 @2t dzrS RS NBGOSyilArazy RSa olaarya RSa ShdE L
def I £ 2A &dzNJ £ QS dz R2A0 sONB IFNIYIAZ AYRSLIYy
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DISPOSITIONSARTICULIERES

Art. 10. PRESCRIPTIONS SUPPLEMENTAIRES

10.1 Servitudes
10.1.1 Servitude de passage de typeespace privé ouvert au publis [OP]

[ Qnf 2 ( vSm Rzy S3 NiSadsaa destiies a dainting continuité des cheminements
piétons publics via des parties privées. Les matériaux doivent égalementrét@hérenceavec les
matériaux prévus en partie publique.

Cette servitude esY' | NJj dzSS RQdzyS & dzNJpaftielyBphigui 2 YOS bIsty ® | i dzNIRQ |
servitudes du méme type peuvent étre précisées dans le cadre du ou des dossiers de demande
R QI dziicd dhcanstruire.

10.1.2 Servitude de passage de typeacces carrossable [AC]

[ Qnt 20 ver FAdry S3INBS NIa GodziRaSt dd® Surfacks ddastinées a la réalisation

RQI 008 a« | OOdudlotsS y LID NN Ydisgbu fartetjels &ténants adarfacecouvertepar

la servitude en question.

Cette servitude est I NJj dzSS RQdzy S & dzNAX Y LINBigue DR IydzioNB 8 2 SIINND A (- dz
YsYS Gel)s LSdzSyid siNB LINBOA&aSSa RlIya S OF RNB
construire.

10.1.3 Servitudede type urbanistique« paysage» [P]

[ QSa Ll OS OSNI Llzof A O -GudsNar hoydiidu prdsnt PAR ¥st & RQEH &
ASNIAGAZRS SO2ft23A1jdzS GAralyd t 3AFNIYIGAN £ BAYy(GS3INT
paysage. Au moins 50% (cinquante pourcent) de la sudaaeerte par la présente servitude sont a

LI Iy i SN RQS & &dapeés auk cohditiens sladiofirielies (tiste de plantations

[ Sa LXFydlFadAaz2ya &S LINBaSy i Gef iffededtedzSstratds2viigétdles R Q dzy S
O2yaiAldzSaKa d# SaNIINES depraifesleuids peimétert deSiger B habitat

pour lafaune locale mais aussidzy SONJ Yy fAYAGFEYy O f QAYLI OG @OAa&adzsSt
environnant.

Toute construction y est interdile £ f QSEOSLIiA2y RSa OKSYAy&a RSRA.
aménagements/instalia A 2y a GSOKyYyAljdzSad RQdzGAf AGS Llzof AljdzS € A
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10.2 Construction a conserver et a démolir

[ S LINBaASYy(d LXFYy RQIFIYSYF3ISYSyd LI NIAOdzZ ASNJ LINBYR
f QS y (i NBeffgIaGizBaw &t la construction seondaire servant de support comme indiqué dans

la partie graphique. Les éventuelles autres extensiomsnahtes et non attenantes peuvent étre

démolies.

10.3 Dispositions exécutoires

Les encoches nécessaires pour les armoires de branchement et les candélafiréscéderau
domaine publiet ne sont actuellement pas repris dans le calcul de cess@avant, qui est a préciser
RFya tS R28434ASNJ RQSESQdziAzy d

104 WS &SI dzE RQILIINRGA&A2YYSYSyi

[ QF YSYF3SYSyid RSiGFAtES RS& NBaS!I dziute RadstrudioN? JA & A 2
éventuelle résultant de ces réseaux sarfixer dans le cadre de lamisg’'e dzdz&NB SiG RS t QSE
présent PAP.

[ S4& FNX¥Y2ANBa RS RA&AGONAROdziAZY ySOSaalANBa t I
intégrées au niveau dickement accessible depuis la voirie desservante.
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TERMINOLOGIE

/£ Terminologiespécifique au PAP
Immeuble bati

On entend par immeuble bati un volume béti hors sol avec une adresse spécifique, indépendamment
de la configuration du (ou des) niveau(x) en ssds

Groupe de constructions

On entend par groupe de constructions un ensendaeplusieurs volumes batis hors sol compris dans
une méme limite des surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé et
agencés sur ur(ou des)niveaux) en soussol commun dont les accés sont mutualisés et le
dimensionnement est e lien avec les niveaux hors sol. Plusieurs groupes de constructions peuvent
partager un méme niveaan soussol commun. Dans la partie graphique, les différents groupes de
constructions sont représentés par une surimpression de typettte majuscule».

Surfaces non closes

Les surfaces non closda parking collectif aérien de typeRarkhaus> ne sont pas prises en compte
pour le calcul de la surface construite brute et ce mémeresence de bardages ajourés recouvrant
au maximum 50% (cinquante pourcgues facades duditparkth Stk 2dz RQSt.SYSyia @S-

Surface exploitable (suivant terminologie complémentaire du PAG en vigueur)

Est considérée comme surface exploitable, laangfde plancher construite aprés déduction des

surfaces occupées par lesrauE Of 2A a2y as> YIFNOKSa Si OF3Sa RQSa«
portes et fenétres et des surfaces réservées aux utilisations secondaires telles que sanitaires, cuisines,
résaves, archives.

Précisions en lien avec les affectations

ChaqueentrepriseR2 y G f I F2y OGAz2y LINAYOALI S yQSaid yaA S
un certain pourcentage de sa surface exploitable a une fonction de bureaux, respectivement a une
F2yOiAz2y RS O2YYSNODSo® /S LickzMD Se6 hurea etSurfacesRIS T A Y A
O2YYSNOS azyid Sy NBf | GA2)RSRA NS FEisSiSiadddcists @hsOi A @A
la catégorie de fonctioRS f QSY G NBLWNAR &S Sy [[dzSaidaz

Activités artisanales

Sont considérés comme entrant dans €lc YLJ RS RSTFAYAGA2Y RQIFIOUAGAGSA
morales ou physiques qui exercent en tout ou en partie une activité artisaBaléont partie

intégrante, entre autres et de maniérnon exhaustivd QSyaSYoft S RS& YSUASNE LR
la Chambre des Métiers, Liste A et B.

Passerelle

On entend par asserelle> un passage aérien pouvant étre ouvert, fermé ou couvert, fixe ou
amovible.
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[ ' KI dzi SdzNJ £ f QiveQuNRin § NS Rdz RSNYASNI y

hy SyaGdSyR LI NJ KIdzi S¢zRIGE | QLD SR S NIEK | RgzZLIB S NF k SIRIA T
niveau de référenc® QI LILJX A 6.1 Nivedxfe réf@dnce degroupes deconstructbns) et le

LI Iy &AdzZLISNRSdzNJ oA az2fl A2y Si NBOsiSYSyd AyOf dzaov

Les toitures accessibles-dessus du dernier niveau plein et aménagiéen terrasses avent étre
munies R Q dafdecorps.Les gardeorps peuvent dépassér S& K| dzii SdzNBE Yl EA YL £ S &
1,20 m (un métre et vingt centimetres) au maximum.

t 2dzNJ £ S& O2yaidiNHzOGA2ya NB
niveau plein correspond a la hauteur a la corniche.
LahauteNJ £ f QF ONBRGUSNBE Rdz yA@SIdz Sy NBGNI A

hy SyGiSyR LJI NJKFdziSdzNJ £ f QF ONRPGSNBE Rdz yA@BSI dz Sy
référenceR Q I LILJ ek 1® plah supéfieun A 32t F A2y Si NBGsiSYSyid AyoOf
situé en retait par rapport au dernier niveau plein.

SOl yid RS& (2 HNaineNSa Lt
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Annexe Mu réglemenigrandducal du8 mars201702 Y OSNY I vi S 02y iSydz Rdz L
particulier «quartier existann S  Rdz LJ I Vv RQI Y SolveauSaRighiportadlt NI A O dzt
SESOdzi A2 Y YRz ISNYYRQISYSNI £ RQdzyS O2YYdzy$S

Annexe Il : Terminologie

Acrotére

On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d'une toiture-terrasse, d'une toiture plate ou
d’'une terrasse.

Alignement de voirie
On entend par alignement de voirie la limite entre |a voie desservante et les terrains a batir net.

Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit entre une construction et une
surface non aedificandi, soit entre volumes construits dont les prescriptions dimensionnelles difféerent. La
fagade en question devra respecter I'alignement obligatoire sur au moins deux tiers de la surface. Les
loggias ne sont pas a considérer pour l'alignement obligatoire.

En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau paraché-
vement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Auvent

On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-dessus d'une ouverture, d'un portail, d'un
panneau d’information ou d’'une construction similaire.

Avant-corps

On entend par avant-corps un élément architectural ou une partie d’'une construction se trouvant en saillie
par rapport a la fagade. Un avant-corps est subordonné a la fagcade a laquelle il se rapporte. Il présente une
surface inférieure a un tiers de la surface de la fagade, toiture non comprise, et une saillie inférieure a 2
métres.

Balcon

On entend par balcon une construction ouverte formée soit par une dalle ou par une plate-forme dépassant
la facade d'un batiment, soit par une dalle ou par une plate-forme portée par une structure autoportante,
ceinte d'un garde-corps et communiquant avec les piéces d’habitation adjacentes par une ou plusieurs
portes ou portes-fenétres.

Bande de construction

On entend par bande de construction la partie du terrain a batir net sur laquelle les constructions abritant des
piéces destinées au séjour prolongé de personnes peuvent étre implantées. Cette bande est mesurée a
partir de la limite cadastrale du terrain a batir net donnant sur la voie desservante.

Car-port

On entend par car-port toute construction ouverte sur au moins deux cotés, réalisée en principe en matériaux
légers et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.

Cloture

On entend par cléture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principe sur I'alignement
de voirie ou sur la limite séparative entre deux propriétés.

On distingue trois types de clotures :

- les clbtures légéres ou ajourées (p.ex. barriéres, enceintes, enclos et grilles),
- les clétures massives ou opaques (p.ex. murets et murs),

- les clétures végétales (p.ex. haies).

Comble

On entend par comble le volume compris entre le dernier niveau plein et les pans de toiture en pente d’'un
batiment.

Construction

On entend par construction tout batiment, batisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol, gu’il soit hors sol ou
enterré.

Cote de niveau

On entend par cote de niveau l'indication de la position verticale d’'un élément, exprimée en altitude réelle
conformément au référentiel national officiel.
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