SCHEMAS DIRECTEURS — STADT GREVENMACHER

2.  STADT GREVENMACHER

In der Stadt Grevenmacher wurden 13 ,Schéma Directeurs” erstellt. Diese werden auf dem
nachfolgenden Ubersichtplan dargestellt:

2.1 Schéma Directeur GrMa 1 — ,Op Daerchen”

2.2 Schéma Directeur GrMa 2 — ,Op der Heckmill”

2.3 Schéma Directeur GrMa 4 — ,Unter dem Pietert”

2.4 Schéma Directeur GrMa 7 — ,Camping”

2.5 Schéma Directeur GrMa 9 — ,Zeilewee”

2.6 Schéma Directeur GrMa 16 — ,Op Flohr”

2.7 Schéma Directeur GrMa 17 — ,Fossé des Tanneurs”

2.8 Schéma Directeur GrMa 18 — ,Rue des Jardins”

2.9 Schéma Directeur GrMa 1%9a-c — ,Moselufer”

2.10 Schéma Directeur GrMa 20 - ,Ale Kino”

2.11  Schéma Directeur GrMa 22 — ,Rue Boland”

2.12  Schéma Directeur GrMa 23 — ,Rue de Luxembourg/Baxerasgoart”
2.13 Schéma Directeur GrMa 24 — ,Place du Marché aux Bestiaux”
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SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 18, RUE DES JARDINS” 1

2.8  Schéma Directeur GrMa 18 — ,Rue des Jardins”

2.8.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie ca. 0,23 ha

Das Plangebiet befindet sich siidlich der historischen Altstadt von
Grevenmacher. Das stédtebauliche Umfeld ist sowohl von der historischen
Stadtebaulicher Kontext Bauweise der Altstadt als auch von modernen freistehenden
Wohngebéuden (Ein- und Mehrfamilienhéuser) sowie grofivolumigen

Baukérpern der angrenzenden Nutzungen (Foyer Pietert, Galerie Moderne)
geprdgt.

Art der baulichen Nutzung ~ Mischnutzung (MIX-u); Wohndichte max. 60 WE/ha

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die westlich verlaufende
Verkehrliche ErschlieBung ,Rue des Jardins”. Die ndchstgelegene Bushaltestelle befindet sich 250m
dstlich des Plangebietes in der ,Route du Vin“ (,Enner der Bréck”).

. L In den StraBentrassen der ,Rue des Jardins” und der ,Rue Kummert” ist je
Entwésserung/Kanalisation . .
ein Mischwasserkanal vorhanden.

Der westliche Teil des Plangebietes ist bereits bebaut, an der ,Rue des

Naturraumlicher Koniext Jardins” befindet sich ein unversiegelter Parkplatz. Der nordéstliche Bereich
urrdumli

des Plangebietes liegt brach. Ein Vorkommen von nach Art. 17/21

geschitzten Habitaten konnte im Rahmen der SUP nicht bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

= = Hséhenlinien O Punktbiotop () Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
Bushaltestelle ([ITTT]  Linienbiotop —— Gemeindegrenze — (N\/‘ —
b Blickrichtung @ Flachenbiotop OO Plangebiet | ohne Mafstab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 18, RUE DES JARDINS”

Abb. 1: Blick von der ,Rue des Jardins” entlang der Abb. 2: Blick von der ,Rue des Jardins” entlang der
westlichen Plangebietsgrenze in Richtung Sidwesten westlichen Plangebietsgrenze in Richtung Nordosten

Abb. 3: Blick von der ,Rue Victor Braun” auf das Abb. 4: Blick entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
Plangebiet in Richtung Siidosten von der ,Rue Kummert” in Richtung Nordwesten

Abb. 5: Blick entlang der &stlichen Plangebietsgrenze von ~ Abb. é: Blick auf die Bestandsbebauung des Plangebiets
der ,Rue Kummert” nach Sidwesten von der ,Rue Kummert” in Richtung Westen
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SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 18, RUE DES JARDINS”

2.8.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

4

Schaffung eines nutzungsgemischten und lebendigen Quartiers in der Néhe zur historischen Altstadt
mit einer angepassten Wohndichte von max. 60 WE/ha (Bruttofléche).

Fassung des Kreuzungsbereichs an der ,Rue des Jardins — Rue Kummert” durch die Stellung der
Gebaude.

Integration in das stéddtebauliche Umfeld (Bautypologie, Gebdudestellungen, Hohenentwicklung).
Schaffung homogener Ubergénge zum Bestand.

Ausgestaltung eines Kreuzungsbereiches zwischen der ,Rue Victor Braun”, der ,Rue des Jardins” sowie
eines Verbindungsweges zur sidéstlich gelegenen ,Galerie Moderne” und damit zur ,Schaffmill”.
Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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2.8.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich sudlich der historischen Altstadt Grevenmachers in einer stddtebaulichen
Umgebung, die sowohl von der historischen Bauweise der Altstadt als auch von freistehenden Wohngebéuden
(Ein- und Mehrfamilienwohnen) aus dem Ende des 20. Jahrhunderts geprégt ist. Zudem finden sich in sidlicher
Umgebung des Plangebietes zahlreiche (&ffentliche) Nutzungen, die sich durch grofe Baukérper und -volumen
auszeichnen (,Foyer Pietert”, ,Galerie Moderne”).

Zur Integration in die stadtebauliche Umgebung sieht die Konzeption die Herstellung eines
Mehrfamilienhauses, das die Dimensionierung der angrenzenden groBvolumigen Baukérper aufnimmt, vor.
Zur Schaffung eines Ubergangs zwischen der dicht bebauten Altstadt und den freistehenden Gebéuden soll
innerhalb des Plangebietes eine Héhenstaffelung erfolgen. Dabei soll an der ,Rue Kummert” ein Stockwerk
mehr errichtet werden als im sidwestlichen Bereich des Plangebietes. Innerhalb des Wohngebédudes sollen
mind. 50% der Bruttofléiche fir Wohnzwecke zur Verfigung stehen. Im Erdgeschoss ist die Ansiedlung von
wohnvertréglichem Gewerbe méglich, sodass die Mischnutzung nicht nur auf den Bereich der historischen
Altstadt beschrénkt bleibt. Die Anordnung der Gebdudeteile sollte so erfolgen, dass entlang der ,Rue
Kummert” und der ,Rue des Jardins” eine Raumkante ausgebildet werden kann. Im rickwertigen Bereich
der/des Wohngebéude(s) kénnen Griin- und Freifléchen fir die Bewohner des Quartiers entstehen.

In Hinblick auf eine spédtere Umnutzung / Erschliessung des Geléndes der ,Galerie Moderne” soll in

|Il

Verléngerung der ,Rue Victor Braun” ein Weg in Richtung ,Schaffmill” fihren. Dabei soll ein Gbersichtlicher

Kreuzungsbereich mit der ,Rue des Jardins” hergestellt werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Haustypen Innerhalb des Plangebietes sollen Mehrfamilienhéuser errichtet werden.

Entlang der ,Rue Kummert” drei Vollgeschosse mit Staffelgeschoss.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes zwei Vollgeschoss mit Staffelgeschoss.

Héhenentwicklung
Bei der geplanten Héhenentwicklung ist die Integration in die angrenzende
Bestandsbebauung zu beachten.

Abstandsfléchen Der hintere Grenzabstand sollte mindestens 8m betragen.

Dem Wohnen sollen mindestens 50% der Bruttogeschossfléiche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Wi | coH ERCE /Zc((f;llfkf

Abb. 8: Prinzipschnitt durch die geplante Bebauung von der ,Rue Kummert” zur siidlichen Plangebietsgrenze entlang der
~Rue des Jardins”. Quelle: CO3 2019
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6 SCHEMA DIRECTEUR — GRMA 18, RUE DES JARDINS”

Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Zur spdteren ErschlieBung des Geléndes der ,Galerie Moderne” ist die Herstellung einer Wegeverbindung

Il/

zwischen der ,Rue Victor Braun” und der ,Schaffmill” bei Ausbildung eines Gbersichtlichen Kreuzungsbereiches
mit der ,Rue des Jardins” vorgesehen. Der erste Teil dieser Wegeverbindung soll im Zuge der PAP-Umsetzung
an die Gemeinde abgetreten werden.

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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2.8.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,Rue des Jardins”.

In Hinblick auf eine spatere Erschliessung des Geldndes der ,Galerie Moderne” ist die Herstellung einer
Verbindung zwischen der ,Rue Victor Braun” und der ,Schaffmill“ vorgesehen. Dabei soll im Bereich der ,Rue
des Jardins” ein ubersichtlicher Kreuzungsbereich ausgebildet werden.

Die fuBlaufige ErschlieBung erfolgt Gber die bestehenden Trottoirs an der ,Rue Kummert” und der ,Rue des
Jardins”. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 250 m stlich des Plangebietes in der ,Route du
Vin” (Grevenmacher, Ennert der Bréck). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der
Stadt sowie Remich, Machtum, Luxembourg-Stadt (Limpertsberg), Mondorf, den Kirchberg und
grenziberschreitend nach Deutschland (Nittel, Konz).

Die Anzahl der vorzuhaltenden Stellplétze richtet sich nach den Vorgaben des PAG fir die unterschiedlichen
Nutzungen. Innerhalb des Plangebietes sind Stellplétze in ausreichender Zahl und Gréfie sowie in geeigneter
Beschaffenheit vorzuhalten. Die Stellplétze sollen in Tiefgaragen organsiert werden. Der zu erstellende PAP

sefzt die genaue Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.

Technische Infrastrukturen
>  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann den bestehenden Mischwasserkanélen in der
+Rue des Jardins” und der ,Rue Kummert” zugefihrt werden. An welchen der Kanéle der Anschluss erfolgen
soll, ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) und der

Gemeindeverwaltung abzukléren.
>  Regenwasser

Das Konzept sieht eine Stralenrandbebauung vor. Unter Bericksichtigung der Vorgaben des
~Regenwasserleifadens” der AGE (2013) sollte die Herstellung einer Retention nicht notwendig sein. Falls die
Dimensionierung der bestehenden Mischwasserkanéile in den Straflentrassen der ,Rue Kummert” und der ,Rue
des Jardins” ausreichend ist, kann das anfallende Oberfléchenwasser diesen zugeleitet werden. Dies muss im

Zuge der Umsetzung des PAP mit der AGE sowie der Gemeindeverwaltung abgestimmt werden.

Was die Dimensionierung / Kapazitdten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP-NQ) zu prifen.
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2.8.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits versiegelt oder wird als unversiegelte Parkplatzfléiche
genutzt. Lediglich im &stlichen Teil des Plangebietes befinden sich brachliegende Gartenflachen. Im Nordosten
des Plangebietes bestehen B&ume, die allerdings nicht die Kriterien eines Schutzes nach Ar. 17
Naturschutzgesetz erfillen.

Im Rahmen der PAP-Umsetzung sollte im rickwertigen Bereich ein Grin- und Freiraum, der den Bewohnern
des Quartiers als Aufenthalts- und Kommunikationsraum dient, ausgestaltet werden. So kann fir die Bewohner
des Quartiers in der Néhe des Ortszentrums ein griner Erholungsraum entstehen.

Abb. 9: Blick auf die bestehenden Grinflachen innerhalb des Plangebietes, die im Zuge der PAP-Umsetzung neugestaltet
und aufgewertet werden sollen. Quelle: CO3 2018
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2.8.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:
Nordwestlich des Plangebietes besteht ein COMMODO-Betrieb der Klasse 1 (Tankstelle).

Der sidliche Teil des Plangebietes stellt eine Altlastenverdachtsflache dar.

Das Plangebiet befindet sich an einem ,Chemin Repris” (,Rue Kummert”).

v v v v

Im Sudosten grenzt das Plangebiet an den Uberflutungsbereich des extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) der Mosel.
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Abb. 10: Fachplanerische Restriktionen im Bereich des Plangebietes (blau eingekreist) — Auszug Plan

(genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2019
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